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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Gundersberg

LAGENHETSFORTECKNING
L dgen- T Férdelningstal |Férdelningstal
hetsnr. |Yla Adress Insats _ insats 100% avgift 100% Arsavgift
1] 26,5 m*| Talluddsvégen 7a 742 000 kr 1,7861% 1,5092% 21 034 kr
2| 53,56 m#|Talluddsvégen 7a] 1 096 750 kr 2,6400% 2,6082% 36 352 kr
3| 53,5 m?*|Talluddsvagen 7b| 1096 750 kr 2,6400% 2,6082% 36 352 kr
4| 26,5 m?|Talluddsvgen7k 742 000 kr 1,7861% 1,5092% 21 034 kr
5| 19,0 m?[Talluddsvégen 7c| 532 000 kr 1,2806% 1,2039% 16 779 kr
6] 52,0 m?*Talluddsvigen 7c| 1066 000 kr 2,5660% 2,5471% 35 501 kr
7| 52,0 m?|Talluddsvégen 7d| 1066 000 kr|  2,5660% 2,5471% 35 501 kr
8| 26,0 m?|Talluddsvégen 7d 728 000 kr 1,7524% 1,4888%| 20750 kr
0| 19,0 m?[Talluddsvigen7e| 532000 kr]  1,2806% 1,2039% 16 779 kr
10| 52,0 m?|Talluddsvégen 7e| 1 066 000 kr 2,5660% 2,5471% 35 501 kr
11] 52,0 m?|Talluddsvégen 7f | 1 066 000 kr 2,5660% 2,5471% 35 501 kr
12| 26,0 m?|Talluddsvagen 7f 663 000 kr 1,5059% 1,4888% 20 750 kr
13| 70,0 m*| Talluddsvégen 7a| 1 330 000 kr 3,2015% 3,2798% 45 712 kr
14| 64,5 m?*|Talluddsvagen 7a| 1225 500 kr 2,9500% 3,0559% 42 592 kr
15| 64,5 m?*|Talluddsvagen 7b| 1225 500 kr 2,9500% 3,0659% 42 592 kr
16| 70,0 m?|Talluddsvégen 7b| 1 330 000 kr 3,2015% 3,2798% 45 712 kr
17| 69,0 m?|Talluddsvégen 7c| 1 311 000 kr 3,1558% 3,2391% 45 145 kr
18| 66,0 m?|Talluddsvdgen 7c| 1 254 000 kr 3,0186% 3,1170% 43 443 kr
19| 66,0 m?|Talluddsvagen 7d| 1254 000 kr 3,0186% 3,1170% 43 443 kr
20| 69,0 m?| Talluddsvégen 7d| 1 311 000 kr 3,1558%' 3,2391% 45 145 kr
21| 69,0 m? Talluddsvégen 7e| 1 311 000 kr 3,1558% 3,2391% 45 145 kr
22| 66,0 m?| Talluddsvégen 7e| 1254 000 kr 3,0186% 3,1170% 43 443 kr
23| 66,0 m?Talluddsvégen 7f | 1254 000 kr 3,0186% 3,1170% 43 443 kr
24| 69,0 m?|Talluddsvdgen 7 f| 1311 000 kr 3,1558% 3,2391% 45 145 kr|
25| 70,0 m?|Talluddsvdgen 7 g 1 365 000 kr 3.285B%L 3,2798% A5 712 kr
26| 64,5 m?* Talluddsvédgen 7a| 1 257 750 kr 3,0276% 3,0659% 42 592 kr
27| 64,5 m*|Talluddsvégen 7b| 1 257 750 kr 3,0276% 3,0559% 42 592 kr
28] 70,0 m?| Talluddsvagen 7b| 1365 000 kr| __ 3,2858%|  3,2798% 45 712 krl
29| 69,0 m* Talluddsvdgen 7c| 1 345 500 kr 3,2388% 3,2391% 45 145 kr
30| 66,0 m?*|Talluddsvigen 7 ¢ 1287 000 kr 3,0980% 3,1170% 43 443 Kr
31| 66,0 m*[Talluddsvﬁgen 7d 1287000 kr 3,0980% 3,1170% 43 443 kr
32| 69,0 m?|Talluddsvdgen 7d| 1 345 500 kr 3,2388% 3,2391% 45 145 kr
33| 69,0 m?|Talluddsvdgen 7e| 1 345 500 kr 3,2388% 3,2391% 45 145 kr
34| 66,0 m?|Talluddsvagen 7e| 1 287 000 kr 3,0980% 3,1170% 43 443 kr
35| 66,0 m?|Talluddsvagen 7f | 1 287 000 kr 3,0980% 3,1170%| 43 443 kr
36| 69,0 m?* Talluddsvigen 7f | 1 345 500 kr 3,2388% 3,2391% 45 145 kr|
2 076,0 m’? 41 543 000 kr 100% 100% 1 393 757 kr|

Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrolierade.
Enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgiften fordelas efter andelstal/
fordelningstal. Varje lagenhet har en fast avgift om 500 kr. | 6vrigt &r avgiften beréknad pa yta.

Driftskostnader som kan tillkomma fér bostadsrattshavaren ar hushalisel, hemférsakring, kabeltv,

internetanslutning, garage/p-plats m.m.
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LOKALFORTECKNING
Lokalnr Lokalslag Kvm Arshyra
37|Férrad ) - 12 180 kr
| - 12 180 kr|

2014102700501
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EKONOMISK PROGNOS/KANSLIGHETSANALYS

Ar1

Ar 2

Arz

Ar4

Ars Arg Ar7 Ar8 Ar9 Ar 10 Ar 11
2014 2075 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
m Lanebelapp 23 444 000 kr 23 444 000 kr 23 444 000 kr 23 444 000 kr 23 434 000 kr 23 444 000 kr 23 444 000 kr 23 444 000 kr 23 444 000 kr 23 444000 kr 23 444 000 kr
Féreningens arliga kostnader
w Rantekostnader 703 320 kr 703 320 kr T2 320 kr 703 320 kr T03 320 kr 703 320 kr 703 320 kr 703 320 kr 703 320 kr 702 320 kr 703 320 kr
| Kemmunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 43 812 kr 44 250 kr 44 893 kr 45 140 kr 45 581 kr 46 047 kr 48 507 kr 45 972 kr 47 442 kr 47 917 kr 48 388 kr
| Fond yitre underhall 0,30% taxv 59 400 kr 59 934 kr 60 594 kr 61200 kr 61812kr 62 430 kr 63054 kr 63 685 kr 64 322 kr 64 965 kr 65 615 kr
Driftkostnad 830 400 kr 838 704 kr 847 091 kr 855 562 kr_ 864 1B kr B72 759 kr 887 486 kr 890 301 kr 895 204 kr 908 186 kr 917 278 kr
_ Summa likviditetspaverkande kostnader 1636 932 kr 1646 268 kr 1655698 kr 1 665 221 kr 1674 840 kr 1 684 556 kr 1694 368 kr 1704 278 kr 1714 288 kr 1 724 398 kr 1734 608 kr
Ej likviditetspaverkande kostnader
i Planenliga avskrivningar 205 857 kr 209 857 kr 208 B5T kr 209 B57 kr 209 857 kr 209 857 kr 209 857 kr _ 208 857 kr 209857 kr 209 B57 kr 209 857 kr_
Summa kostnader 1346 789 kr 1856 125 kr 1 865 654 kr 1875078 kr 1883 697 kr 1854 412 kr 1904 225 kr 1914135 kr 1924 145 kr 1934 254 kr 1944 465 kr
Féreningens arliga int3kter
Hyresintakter, lokaler 12 180 kr 12302 kr 12 425 kr 12 549 kr 12675 kr 12 801 kr 12929 kr 13 059 kr 13 189 kr 13321 kr 13 454 kr
Hyresintakter, bostader 366 324 kr 373 650 kr 381123k 388 746 kr 396 521 kr 404 451 kr 412 540 kr 420 791 kr 429 207 ke 437 791 kr 446 547 kr
W Hyresimakter, p-platser 82 824 kr 83 652 kr 84 458 kr 85 334 kr 86 187 kr 87 049 kr BT 919kr 88 799 kr 89 687 kr 90 583 kr 91 488 kr
Summa int3kier 461 328 kr 469 605 kr 478 D37 kr 486 629 kr 4395 382 kr 504 301 kr 513 389 kr 522 648 kr 532083 kr 541 B9E kr 551 430 kr
q Arsavgifter medlemmar 1175 GO4 kr 1176 664 kr 1177 661 kr 1178 893 kr 1179458 kr 1 180 254 kr 1180 873 kr 1181630 kr 1182 205 kr 1182 702 kr 1182 118 kr
|
m Arsavgift krfkvm 666 krfm? 666 krim? 667 krfm? 668 krfm? 668 krim? 669 krim® 663 kr/m? 669 kr/m? 670 krim? 670 krim? 670 kr/m?
_ Manadsavy {6r en Igh pd 58 kvm 3 107 krfrmdn 3 110 krfmén 3 113 kriméan 3 115 krimén 3 118 kriman 3 120 kriman 3122 krfman 3123 knfman 3 125 krfman 3 126 kr/fman 3127 kr/man
Bostadsratisyta 17655 m* 17655 m® 17655 m? 17655 m# 1 765,85 m* 17655 m* 17655 m? 17655 m* 17855 m? 1 765,5 m? 1765,5 m?
| Antagen genomsnitisrénta enl ekon plan 3,00%
_ inflationsantagande 1.0% odller driftskostnader, hyror, taxeringsvirde, skatter och darmed relaterade kosinader
| Hyresutveckling 2.0%
Fastigheten férvérvas under I3pande kalenderar. Aven hyresavtal, rémebidrag etc. forindras under l5pande kalenderér. | prognesikanslighetsanalys har alla forandringar baserats pa basis av 1/1 - 3112,
AusBttning till underhall kan ske via uppréttande av underhallsplan, zit minst 0.10% av taxeringsvardat.
Observera alt ovanstaende &r en prognos som geiller under angivna frhéllanden, Féréindring av drsavgiften kan komma att ske vid behoy.
|
KANSLIGHETSANALYS 1
AR Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 bkrs Ar7 Arg Arg Ar10 Ar11
Dagens inflationsniva och dagens genomsnillsranieniva 865 krim?® BEE6 krim? 687 krim?* 668 kaim? 668 kriim* 669 krim? 869 kr/m* E69 krim? 870 kifim?® 670 krim?® &70 krim?
arsavgift enligt ovanstiende prognos
Arsavgifter om:
Dagens inflationsnivé och
Dagens genomsniftsranteniva +1% 799 kilm® 788 krim?® 800 krim= 800 krim? 801 krfm? 801 krim* 802 krim?® 802 knfm? B02 krfm? 803 kefm? 803 kr/m?
Dagens genomsnittsranteniva +2% 931 krim? 832 krim? 933 kr/m* 933 kim? 934 krfm*® 934 krim*® 934 kr/m? 835 krfrm? 935 krim? 8935 krfm? 836 krlm?
Dagens genomsnittsrantenivé - 1% 532 krim? 534 krim* 534 krim? 535 krim? 535 krfm? 536 kr/m* 538 krimy? 236 krim? 237 krim* 227 krfro? 537 krlmy?
Dagens rintenivd och
Dagens inflationsniva +1% GBE krim*= 671 kr/m* 677 krlm* BB2 krim® E88 krim? 824 krim? 700 kifm? 706 krim? 712 krim? 718 kefmn® 724 krim?
(1) Dagens inflationsniva -1% 666 krim? 662 krim?® 657 krfm? 653 krim? 649 krfm? 644 krim? 640 knim? 635 kaim? 630 krfm? 625 kalm? 620 krfm?
m (T KANSLIGHETSANALYS 2 Foreningens skulder {ar 1) Skoldsitining Kostnader {&r 1) Kostnadsfirdndring
“ % Dagens rante-, inflations och
| _) Dagens anslutningsgrad +10% 19 956 400 34% 1532304 104628 kr
” (13 Bagens anslutningsgrad -10% 26 931 600 46% 1741 560 104 628 kr

_ — _Dﬂ._nm analys avser aft visa hur féreningens skulder resp. kostnader féréndras vid olika ansluiningsgrader med E@ﬂmmu_._:_n pa en anslutning om 81%. Uteblivna insatser lanefinansieras. Kostnader avser brutlo dvs. fére hyror m.m.
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iRSLKILDA FORHALLANDEN
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Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsratt | féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att den
i férhallande till lagenhetens andelstal/férdeiningstal kommer att bara sin del av féreningens

kostnader, samt amortering och avséttning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan ldamnade uppgifterna angaende fastigheten, berdknade kostnader
och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kénda forutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre an beréknat kan féreningen komma att

héja arsavgifterna.

2014102700503

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat
odkta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med bostadsrattstillagg. Utéver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel.

| vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som géiler vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsforeningen Gundersberg

Stockholm 2 oktober 2014

Ma rgarefa Vidma
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriéttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Gundersberg, org. nr 716419-7845, far hdrmed

ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse fér beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsétiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen ar uppfylida.

De uppgifter som ldmmats i planen #r riktiga och stdmmer Sverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga. Flerarsprognosen giiller endast vid de

angivna forutsétiningarna.

V1 har inte sjilva gjort nigon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhédllsbehov

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstéar

héllbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsréittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriffar nigot som #r av viisentlig betydelse for bedémning av freningens verksamhet fér
féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forréin en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och

registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2014- 1 -0

Ole Lien Alf Lar§son

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utféirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Firteckning dver handlingar som, firutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringshevis

Utdrag ur [antmdteriets fastighetsdataregister
Besiktningsprotokoll

Bankoffert

Aviseringslista

Aktietverlitelseavtal 1 koncept
Fastighetsoverlatelseavtal
Forsiljningspromemoria
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Nacka Bjorknas 1:943

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till Brf's Ekonomiska Plan

Hillar Truuberg
2014-09-04 (rev)

ywhprojekiledarcthrginackn bjlirknls 1,943 ekplanbesidov




allabrf.se

O
-
)
-
S
)
ey
ot
et
<
o

Nacka Bjorknis 1:943 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars terstdende livslingd samt uppskatta kostnader for atghird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sddan

omfattning a(t talan enligt jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Bif Bjorknis genom Restate AB

3. Besiktningen

Besiktningen uifordes 11 juni 2014 och bestod i en okulfir Sversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar.

Niagra mitningar med instrument eller férstorande provtagningar i Svrigt utfordes
inte.

Platsbessk utfordes i 6 ldgenheter samt i huvuddelen av fastighetens gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen, Vid besiktningstillfiillet var det soligt samt ca + 25

grader C,

K#nnedom om fastigheten har ocksa erhéllits genom samtal med boende och fas-
tighetsigaren och genom ritningsstudier. Redovisade kostnader dr baserade pa er-

farenhetsviirden frdn upphandling av likartade atgérder i jimfGrbara hus.

Vid besikimingen nérvarade:

- Bertil Silving, boende

- Tommy, boende

- QGuonar Nilsson, fastighetségare

- Sven-Olof Johansson, DTZ Sweden AB

- Eva Hansson, Restate AB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Detta protokoll har marginellt reviderats baserat pa erhdllen dokumentation frdn

fastighetsédgaren.

yAprojektidareliginacka bidrkias 1,943 ekplanbesdny ) 2
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adresser:
Kommumn:
Nuvarande dgare:
Agandeform:
Markareal:

Vatten / avliopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor;

Standard:

Kéllare / suterrdng:

Ovr vaningsplan:
Undergrund:
Grundl4ggning:
Stomme:
Ytterviiggar:
Bjtilklag:
Yitertak:

Fasader:

Terrassbjilklag:

yiprojekiledare\tghnacka bjsrlnas 1,943 ckphnbes.doc

Nacka Bjorknés 1:943

Talluddsvigen 7 A-I

Nacka

Guunar Nilsson Bygg & Fastiphets AB
Aganderttt

7 670 m?

Anslutet till kommunens niit

Byggnad med killare / suterréing och 2 véningar
med i huvudsak bostéder, typkod 320.

1960

Bostider 2 076 m#
Totalt 2 076 m?
Modern

Bostider, driftsuttymmen, tvittstuga, forrad.
Bostéder

Berg

Grundmurar av betong till berg.

Armerad betong i bjéilklag och bérande véggar.
Murad littbetong som bérande stomme f6r puts,
Armerad betong

Falsad plat.

Putsad betongsockel, puts i viningsplanen samt
smérre delar med trédpanel,

Konstruktionsbetong, isolering, tétskikt, ytskikt,

3
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I'onster:

Trapphus;

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koéksinredning:

Badrum / duscluum:

Tvittstuga:

Vérmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

yiprojekitedarc\nginacka bocknds 1,943 ekplanbesdoe

3-glas tridfénster med kopplade bagar,

Betongmosaikgolv i trapphus och trapplép, malad
puts pd viigg och mélade tak. Handledare och
smidesriicke.

Lackade entrépartier med glas.

Kéllardorrar av stél eller teé.
Lgh-d6rrar av tré,

Malade / tapetserade

Miélade

Plastmatta 1 de flesta rum

Plastmatta i k6k

Avvikelser forekommer inom lHgenheterna
Ythehandlad betong 1 killare

Diskbénk, elspis, kyl~ och frys, kolfilterflékt i
vissa, egeninstallerad DM i ndgra, sképsinredning
frdn byggnadsaret.

Klinker pa golv, kakel pa vigg (7-skift), malad
vigg dédrdver, malade tak, undertak utom i éversta
vaningsplanet. Badkar eller duschplats, we-stol,
tviittstéll, Vattenradiator.

2 TM, 1 TT, 1 mangel, tvittbiink. Klinker pa golv
(milat golv i mangelrum), kaklade viggar (8-
skift), malad végg diir-6ver och malat tal. Tork-
rum med kondensavfuktare med malade golv,

viggar och tak.

Oljepanna. 2 st pannor, 1 fidn 1961 och 1 fidn
1992. Ovrig utrustning av blandad alder, det
mesta fran byggnadsaret.

Vattenradiatorer och vérmestammar fran bygg-
nadséret. Radiatorventiler 1 huvudsak av éldre
typ. Stamregleringsventiler fran byggnadsaret,

Mekanisk {idnluft med en flikt f61 varje trapphus.

Tilluft via spaltventiler i fonster,
\ ;
Ao
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VA-Installationer:

Elinstallationer:
Hiss:
Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK.-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

PCB:

Skyddsrum:

yiprofekiledaeciitphnacka bjdrknds 1,943 ckplanbes doc

Avlopp av gjutjiirn, varmvatten av koppar, kall-
vatten av koppar och galvaniserat stal. Installa-
tionerna #r till stor del frén byggnadséret. 2 koks-

stammar #r enligt uppgift utbytta,
Elinstallationer 1 all huvudsak frdn byggnadsaret.
Finns €j.

Med bedémt tillfredsstdllande funktion.,

I huvudsak hérdgjorda ytor till entréer och pé
parkeringar. Naturmark och tréidgérdstomter,

Bygenad ursprungligen uppford 1960, 2 av yiter-
taken har bytts ut, 2 ktiksstammar har bytts och i
tvrigt har delar av installationer atgérdats. I 6vrigt
har 16pande underhall utforts. Néra forestaende
underhéllsbehov finns fifimst avseende VA-stam-
byte, badrumsrenoveringat, fonstren, ett av yiter-
taken, delar av fasaderna, elinstallationerna, ter-
rassbjiilklagen och en av oljepannorna.

Byggnaden kan generellt anses ha eit f6rhéllande-
vis omfattande underhallsbehov.

OVK i#r godkénd till 2017.

Utford.

Radonmétingar har utforis, Métningar understi-
ger acceptabla grénsvirden,

Asbest finns bl a 1 viirmerSrsisoleringar och kan
ocksé finnas i kakel- och klinkerfogar och -fix i
badrummen.

PCB-inventering utford. Ingen PCB har detekte-
rafs,

I fastigheten finns skyddsrum i funktion. Skydds-
rumsbesikining rekommenderas utféras innan ett

férviirv sdvida detta inte nyligen utforts.

NG
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Gundersberg, org. nr. 716419-7845, i Nacka kommun har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1986-12-08

Fastighetségaren till fastigheten Bjérknds 1:943 i Nacka kommun, har erbjudit féreningen att
forvarva namnda fastighet med adress, Talluddsvagen 7 A-F i Saltsj6-Boo nedan kallad

fastigheten.

Tilltrade planeras till den 1 dec 2014.

Fastighetsférvarvet kommer att ske via forvary av aktiebolag. Féreningen avser att forvarva
samtliga aktier i Finnbodavigen Fastighets AB som vid tidpunkten for forvarvet kommer att vara
dgare till fastigheten Bjorknas 1:943. Darefter kommer fastigheten att dverlatas till foreningen
genom en sa kallad underpris6verlatelse. Foreningen kommer genom férvérvet av fastigheten att
dverta framtida skatteskyldigheter som vid en eventuell féréljning av fastigheten beréknas pa
mellanskillnaden av fastighetens forvarvspris och framtida férsaljningspris. Detta paverkar inte
den totala férvarvskostnaden negativt. Forsaljningen av fastigheten via aktiebolag till
bostadsrattsférening har provats av Regeringsratten 2006-05-03.

. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrétislagen (1991:614) har styrelsen upprattat

féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
forvary av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden samt berékning av foreningens arliga

kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens uppréattande
kénda férhallanden. Driftskostnader ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

D4 lagenheterna uppléats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar féreningen pé extra foreningsstdmma beslutat férvarva
fastigheten for ombildning fréan hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos

Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, 2014-06-11

Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter BRL 7 kap. § 7
Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i ldgenheten utféra
dtgérd som innefattar ingrepp i en
barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar f6r aviopp, varme,
gas eller vatten, eller annan vésentlig
térandring av lagenheten.
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5.1

5.1a

3.1b

5.1¢

5.1d

yAprufekihedirdihigingcka bjorknas 1,247 ckplanbesdoc

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundldggning / Terrassbjiilklag

Inga fukigenomslag noterades i tillgdngliga delar av killarytterviggar, Inga sétt-

ningar noterades under kéllarplattan. P4 entrésidan lutar marken mot byggnaden,
vilket innebér en hégre fuktbelastning. Om detta innebér att det pé sikt blir fukt-

genomslag (och 1 sé fall nér) dr omojligt att svara pé. I dagsliget inget atgirdsbe-

hov.

Mellan bostadshuskropparna finns 2 smérre partier med ferrassbyéilklag 6ver kéll-
arplanet. I bigge dessa finns 1 dagsliget begriinsade fuktgenomslag, Omliggning
av tétskikten pa terrassbjélklagen konumer att behtva utftiras inom nagot ar,

Utvindig mark 1 normalt skick. Inget tekniskt betingat atgirdsbehov,

Stomne
Normal och mycket begrinsad eller ingen sprickbildning i bérande konstiuktioner

i bjélklag, vggar, trapphusviggar mm, Inget atghrdsbehov.

I icke bérande innerviiggar samt i vissa yttervdggar finns normal sprickbildning.
Inget atgirdsbehov.

Fasad
Putsad betongsockel i tillfredsstéillande skick. Inget nfira forestiende atgirdsbe-

hov.

Putsade fasaddelar i varierande skick. Ca 25% av den putsade fasadytan har put-
sats om den senaste 10-ars perioden. Pa 6vriga putsfasader rekommenderas par-
tiell nedknackning, erforderlig omputsning samt avfirgning inom négra ir,

IFasaddelar beklddda med tripanel. Utbyte av trdpanelsfasaddelarna rekommende-
ras inom néra framtid. Atglrden samordnas limpligen med putsentreprenaden.

Tak / takavvattning / skiirmtak

Talluddsvigen 7 A-B:
Plat omlagd pa 2000-talet och i gott skick. Komplettering av taksiikerhet behtver

utféras. Utviindig takavvattning i normalt skick.

Talluddsvigen 7 C-D:
Plat omlagd bedommingsvis slutet av 1980-tal. Platen &r i normalt skick. Iin om-

malning rekommenderas inom ca 5 ar. Komplettering av takséikerhet lika T 7 A-B.

Talluddsvigen 7 E-F:
Plat frdn byggnadséret i behov av utbyte inom néagot ar. Parallellt anordnas ny tak-

sikerhet mm. W
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5.1¢

5.1

yiprajektkedaceilighaacka bjtirkods 1,943 ekplonbes.dac

Plat p& sophusutbyggnader rekommenderas malas parallellt med ommalning av
taketpd T 7 C-D.

Sk#rmtak $ver entréer 1 visst justeringsbehov.,

Finster
3-glasfonster pa kopplade tribigar. Flertalet fonster speciellt pd sjdsidan &r 1 néra

forestiende behov av renovering,

Fonster pa entrésidor i nigot biitire skick. Ommalning inkl erforderlig renovering
rekommenderas Anda samtidigt som dvriga f6nster.

Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus;
Normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbeliov.

Entrépartier:
Entrépartier av lackat tri med rekommendation till utvéndig ytbebandling parall-
ellt med fonsteratgéirderna.

Ovriga utviindiga dérrar:
Staldérrar till soputrymmena i mycket slitet skick. Rekommenderad atgérd sam-
manhénger med vad uirymmena i framtiden ska anvéindas till.

Ovriga utviindiga dorrar av blandade material i behov av utvéindig ytskiktsbehand-
ling,.

Tvittstugor:

Tvattmaskiner frén 2004 med ca 5 &r till utbyte. Ovrig maskinpark har sannolikt
ca 10 drs Aterstiende teknisk livslingd. Yiskikt i normalt skick, Inget atgérdsbe-
hov, men i samband med att VA-stambytet utftirs kommer vissa ftljdatgirder én-

dé uppsta.

Killare i dvrigt:
Normalt till lite slitet skick. P4 ett par platser finns fuktgenomslag frén ovan-
liggande terrassbjélklag.

Ligenhetsforrdd och installationsutrymmen i ytskikis- och belysningsméssigt not-

malt til] lite slitet skick,

Sophantering;
Med tillfredsstillande funktion.
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S5.1g Ligenheter
4 st Jigenheter bestktes framst for att kunna géra en allmén bedomning,

Badrummens yt- och tétskikt dr genomgéaende tekniskt uttjénta och rekommende-
ras renoveras inom néra framtid, Parallellt utfors va-stambyten. Elinstallationer 1
lagenheterna rekommenderas ocksé bytas ut. Enligt fastighetséigaren ér 6 st bad-
rum renoverade pa sddant séitt att de slipper berdras 1 samband med ett generellt
VA-stambyte. Dokumentation avseende vilka enheter som berfrs har inte redovi-

sats,

Inre ytskiktsstandard, inredning och utrustning inom ldgenheterna beddms vara i
likaratat skick.

Boende har framfért synpunkter avseende bristfilligheter 1 luftomsiittningsfunk-
tionen i lagenheterna.

5.2 VVS-installationer

S5.2a Virmeproduktion
2 st Oljepannor. En fran byggnadséret och en frdn 1992, Brinnaren till den dldre

oljepannan #r utbytt. Pumpar och ventiler etc av blandad alder. Den &ldre olje-
pannan #r 1 ndra férestdende behov av utbyte.,

5.2b Virmedistribution
Vattenburen vérme med radiatorer i all huvudsak fran byggnadséret. Virmestam-

mar 1 huvudsak frdn byggnadsaret. I samband med rekommenderat VA-stambyte
rekommenderas dven de vérmeenheter som finns i badrummen bytas ut,

Radiator- och stamregletingsventiler f6r virme likaledes i all huvudsak fran bygg-
nadséret, Utbyte rekommenderas inom néra framtid.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Installationer 1 all huvudsak fidn byggnadsédret 1 nédra forestdende behov av utbyte.

2 st koksstammar &r utbytta och berdrs ej.

Vissa delar av bottenavloppen som ligger under 1édgenheter 1 nedersta planet byts
ocksa fram till samlingsavloppet under killarkorridoren. I samband med detta
kommer dven vissa golv i utrymmen som inte 41 badrum behdva bytas.

5.2d4 Ventilation .
Sjdlvdragfraniuft med vid besiktningstidpunkten svarbedémt, men lite bristande

funktion. Det beddms att frinluftskanalerna fir nedsmutsade och i néra behov av
rensning,

OVK dr godkénd till 2017, /U@
7
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5.3 El-installationer

Fastighetens elinstallationer sdsom servis, servis- och fastighetscentraler, huvud-
ledningar till ligenheter samt installationer i lgenheterna ér 1 all huvudsak frén
bypggnadsaret och med rekommendation till utbyte inom négra ar, Installationer

inom badrummen byts ut parallelit med VA-stambytet.
J{;\“ 4
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6. Kostnader for tekniska atgiirder (kostnadslige juni 2014)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1g

6.2

6.2a

6.2b

6.2¢

kostnader och mervirdesskatt. )

Byggnad

Mark / Grundliggning / Terrassbjiilklag

Renovering av tdtskikt Sver terrassbjilklag, ca 2015

(ca2 x 20 m?)

Fasad

Putsrenovering fasader (exkl itgivdade delar), ca 2015

Utbyte tréipanelsfasaddelar, ca 2015

Talk / takavvattning

Ommaluning plttak (7 C-D), ca 2019
Utbyte plattak (7 E-F), (ca 280 m?), ca 2015
Komplettering taksékerhet (7 A-F), ca 2015

Fonster

Renovering alla ftnster, ca 2015
(inkl Atglivder smidesriicken fianska fonster)

Gemensamma ufrymmen

Utbyte 2 TM, ca 2019
Miélning / renovering ntvindiga dorrar, ca 2015

Liigenheter
Badrumsrenovering, ca 2015
Utbyte elinstallationer, ca 2015

VVS-installationer

Viirmeproduktion
Utbyte en oljepanna, ca 2015

Viirmedistribution
Utbyte stamregl.- och radiatorventiler, ca 2015

Avlopp / vatten
VA-stambyte, ca 2015

(inklusive renovering av 36 badrum etc)

yiprojelitedarcibtghaacka borknds 1,943 ekplanbes.doe

ca 80 kkr

ca 1 200 kkr
ca 200 kkr

ca 80 kkr
ca 450 kkr
ca 100 kky

ca 900 kkr

ca 80 kkr
ingar 6.1e ovan

(ingér 6,2¢ nedan)
(ingér 6.3 nedan)

ca 100 kkr
ca 250 kkr

ca 6 000 kkr

P
.
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6.2d Ventilation
Rensning kanaler, ca 2015

6.3 Elinstallationer

Utbyte elinstallationer, ca 2015

2014102700515

yiprojchtiedarelilghnacka bjdrknds 1,943 ekplanbesdos

ca 80 kkr

ca 1 700 kkr

ARG

11
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yiprojektledarcthtgnacka bisrkuis 1,543 ckpfanbes.doc
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Sammanfattning:
Fastighet med byggnad ursprungligen uppfrd 1960.

Over tiden hat 2 yttertak lagts om, 2 koksstammar bytts ut (enligt fastighetséigaren har 6
koksstammar bytts ut, vilket inte kunnat verifieras och inte fullt ut Sverensstdmmer med
utfor-da okuléra iakttagelser), delar av fasaden putsats om, maskinparken i tvittstugan
bytts ut. I 6vrigt har inga mera genomgripande renoveringsitgirder har uiférts under
byggnadens livstid. Byggnaden kan anses vara i ett forhdllandevis slitet skick for bygg-
nadséret. Nira {6restiende atgirdsbehov finns bl a avseende va-installationer, badium,
cl-installationer, fonster, vissa tak och fasader mm. Atgérder upptagna ovan fr att be-
trakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 an; ca 10 980 000:-
Mellan 3-10 41 ca 160 000:-
Totalt: ca 11 140 000:-

Om det vid en mer omfattande inventering skulle framkomma att ndgot enskilt badrum
kan sparas eller att det finns fler utbytta va-stammar till k6k 4n som framkom vid
besiktningen kan belopp ovan reduceras med ca 100 000:- / badrum och ca 150 000:-

per kbksstam.

12
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allabrf.se Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Gundersberg

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

% Fastighetsbeteckning: Nacka Bjorknas 1.943
§ Adress: Talluddsvagen 7 A-F
& Agandeform: Aganderitt

< Markareal: 7 670 m?

r:'?! Byggnadsar: 1960
Vardear: 1960
Antal bostadsldgenheter: 36 st
Lagenhetsarea: 2076 m?
Antal lokaler: 1 st
Lokalarea: 0m?

Total yta: 2076 m?
Antal p-platser: 33 st

Ytorma ovan é&r uppgivna och ef kontrollerade.

Byggnader: Fastigheten rymmer en byggnad uppférd under 1960-talet,
som bestéar av tre sammanlédnkade huskroppar. Byggnaden
har tva vaningsplan ovan mark och sutterrdngplan samt

kéllare under en del av byggnaden.

Planbestimmelser:
Planer 0182K-7326 Stadsplan 1963-12-19

Inskrivning:
Rattigheter Avtalsservituf ledning 1958-05-21 Akinr 5804329
Fastigheten belastas inte av nagra nyttjanderétter enligt

fastighetsutdrag.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
BRL 7 kap. § 13

Foretradare for bostadsréttsféreningen har rétt att {3
komma in i ligenheten nér det behévs or tillsyn eller
for att utféra arbete som f8reningen svarar fér eller har
rétt att utfdra.

L L e T T T T T L A R T A A N T O A e T
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Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp:

Uppvarmning/varmedistrubution:

Ventilation:

Sophantering:
Elinstallationer:

Skyddsrum;

Tomt/mark:

Tvattstugor:

Kabeltv/bredband:
OVK:
Energideklaration:

Radon:

Ekonomisk plan Bostadsrétisféreningen Gundersberg

- S T e M PU TP T - L L rr— P T T T T A T I L T T T e L SN L e L e e

Anslutet till kommunens nat

Oljepanna, 2 st pannor, 1 fran 1961 och 1 fran 1992, Ovrig
utrustning blandad alder, det mesta fran byggnadsaret.

Mekanisk franluft med en flakt fran varje trapphus. Tilluft via
spaltventiler i fénster.

Med bedomt tillfredsstallande funkiion.

Elinstallationer i alla huvudsak fran byggnadsaret.
| fastigheten finns skyddsrum i funktion.

I huvudsak hardgjorda ytor till entréer och pa parkeringar.
Naturmark och tradgardstomter.

2 tvéttmaskiner, 1 torktumlare, 1 mangel, tvéattbank. Klinker
pa golv (malat golv i mangelrum), kaklade vaggar, malad
vagg och malat tak. Torkrum med kondensavfuktare med

malade golv, vaggar och tak.

Bredband saknas. TV-antenn och TV-central finns.
OVK godkand till 2017.
Utford.

Radonmatningar har utforts. Matningar understiger
acceptabla gransvarden.
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Byggnadsbeskrivning (se dven bilaga 1 Teknisk besiktning

wn
% Kéllare: Bostader, driftsutrymmen, tvattstuga foérrad.
E Antal vaningar: Byggnad med kallare / suterrdng och 2 vaningar med |
& huvudsak bostader.
= Grundlaggning: Grundmurar av betong till berg.
&
N Stomme: Armerad betong i bjédlklag och bdrande vaggar.
Fasadbehandling: Putsad betongsockel, puts i vaningsplanen samt delar med
trapanel.
Yitertak: Falsad plat.
Fonster: 3-glas trafonster med kopplade bagar.
Entré / dbrrar: Lackade entrépartier med glas. Ladgenhetsddrrar av tra.
Lagenhetsdoérrar av fra.
Trapphus: Betongmosaikgolv i trapphus och trapplép, malad puts pa

végg och malade tak. Handledare och smidesracke.

Ligenhetsbeskrivning (avvikelser kan férekomma)

Inv. vaggar: Malade eller tapetserade.

Inv. tak: Malade.

Golv: Plastmatta i de flesta rum. Plastmatta i kék. Avvikesler
férekommer inom lagenheterna. Ytbehandlad betong i
kallare.

Kéksinredning: Diskbank, elspisar, kyl- och frys, kolfilterflakt i vissa,

egeninstallerad diskmaskin i nagra, skapinredning i
huvudsak fran byggnadsaret.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vagg i 7 skift daréver malad végg,
malade tak, undertak utom i versta vaningsplanet. Badkar
eller duschplats, we-stol, tvattstall. Vattenradiator.
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Noterade brister,

Fkonomisk plan Bostadsréttsforeningen Gundersberg

se dven bilaga 1 teknisk beskrivning

Av besiktningsmannen anvigna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella

kostnader och mervérdesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris.

Inom 1 ar

Terrassbjalklag
Fasaad

Tak/takavvattning

Fonster

Lagenheter

Varmeproduktion
Varmedistribution
Avlopp / vatten
Ventilation

Elinstallationer

Inom 5 ar

Gemensamma
utrymmen

Tak/takavvattning

Summa

Renovering av tatskikt dver terrassbjélklag

Putsrenovering fasader (exkl atgédrdade delar
Utbyte trapanelsfasaddelar

Utbyte plattak (7 e-f)

Komplettering taksékerhet (7a-f)

Renovering alla fonster. Inklusive atgérder
smidesracken franska fénster. Malning /
renovering utvandiga dorrar.

Badrumsrenovering, ingar i stambyte se nedan.

Utbyte elinstallationer, ingar i punkt nedan.
Utbyte en oljepanna

Utbyte stamreglerings- och radiatorventiler.

VA-stambyte (inkl renovering av 36 badrum)
Rensning kanaler

Utbyte elinstallationer

Utbyte 2 tvattmaskiner

Ommalning plattak (7 ¢-d)

80 000 kr

1200 000 kr
200 000 kr
450 000 kr
100 000 kr
900 000 kr

100 000 kr

250 000 kr
6 000 000 kr

80 000 ki
1700 000 kr

80 000 kr

80 000 kr

11 220 000 kr

BRL 7 kap. § 12

upplatelsen.

EEte b T Y A e S A EE R A

Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla 5
lagenheten i gott skick, om inte ndgot annat bestamts | |
stadgarna. Detta géller &ven mark, om sadan ingar i
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TAXERINGSVARDE ENLIGT FASTIGHETSTA)(ERJNG 2013
Typkod: 320

Totalt Bostad L okal
Mark 5 200 000 kr 5 200 000 kr 0 kr
Byggnad 14 600 000 kr 14 600 000 kr 0 kr
Summa 19 800 000 kr 19 800 000 kr 0 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kopeskilling 45 000 000 kr
Lagfart/paketering- och juristkostnader 1) 700 000 kr
Pantbrevskostnader 400 000 kr
Ombildningskostnad och kassa 1 000 000 kr
Dispositionsfond 2) 11 220 000 kr
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 58 320 000 kr

1) D& transaktionen genomférs via en bolagsaffar utgar lagfartskostnad med det hogsta av taxeringsvérdet
alt. képeskilling pa fastigheten.

2) Dispositionsfonden técker renoveringsbehovet de ndrmsta 10 aren.

FINANSIERINGSPLAN

Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny belaning i kreditinstitut, bottenlan 23 444 000 kr 3,00% 703 320 kr
Summa fan 23 444 000 kr 703 320 kr
Medlemmars insats 34 876 000 kr
Upplatelseavgiit 0 kr
Summa insatser 34 876 000 kr
Summa finansiering 58 320 000 kr

Finansieringen &r baserad p4 att cirka 81 % (29 st, 1765,5 kvm) av antalet lagenheter forvarvas
sasom bostadsratt samt att cirka 19 % (6 st, 310,5 kvm) kvarstar som hyreslédgenheter. Detta kan

komma att férandras.
Bindningstid fér lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (3 %) vilket
motsvarar en bindningstid om 4 ar.

Sakerhet f6r lanen kommer att utgdras av pantbrev.
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Ekonomisk plan Bostadsréftsféreningen Gundersberg

Kapitalkostnader/tomtrattsavgald

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kosthad fér [an per 3 ar

Réantekostnader 703 320 kr
g Summa kapitalkostnader/tomtrétisavgéld 703 320 kr
§ Driftkostnader
&y Administration 74 736 kr
< Fastighetsskotsel 112 104 kr
I  Lépande underhall 62 280 kr
g Stadning 29 064 kr
Renhalining 56 052 kr
Vatten 91 344 kr
Fastighetsel 68 508 kr
Varmeenergi olja 290 640 kr
Férsakringar 24 912 kr
Ovrigt 20 760 kr
Summa driftkostnader 830 400 kr
Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 43 812 kr
Summa skatter/avgifter 43 812 kr
Amorteringar/avsattningar
Avsattningar underhall 59 400 kr
Summa amorteringar/avsattningar 59 400 kr
Avskrivningar 209 857
Planenliga avskrivningar 209 857
Intakter
Hyresintdkter, [okaler 12 180 kr
Hyresintékter, bostader 366 324 kr
Hyresintakter, p-platser 82 824 kr
Arsavgifter frdn medlemmar 1 175 604 kr
Summa intékter 1636 932 kr
Nodvandig niva pa arsavyift 1175 604 kr
2 109 960 kr
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Avskrivningar
Bostadsrattsféreninen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokférda

byggnadsvirde, i enligthet med Bokforingsndmndens rad och vagledning. Detta kommer att goras
med 0,5 % avskrivning vilket motsvarar ca 209 857 kr. Bostadsrattsféreningens berdknade
arsavgift kommer att tdcka féreningens [6pande utbetalningar for drift, laneréntor samt avséttning
till yttre underhéllsfond. Detta kommer inte att paverka féreningens likviditet.

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall fortsatta
att vara amorteringsfria.

Avsittning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avsattning med minst 0,1% av
taxeringsvardet. | kalkylen har avséttningar gjorts med 0,3% av taxeringsvardet.

Amortering av féreningens lan kan ske da féreningen upplater 1dgenheten som bostadsratt.
Alternativt kan avséatining till dispositions-/reparationsfond ske.

Forsdkring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara férsékrad till fullvarde.

Bestimmelser om féreningen m.m.

BRL ? kap.§15

Beslut som innebér vasentliga féréndringar av
féreningens hus eller mark skall fattas pa en
féreningsstdmma, om inte ndgot annat har
bestémts i stadgarna.

Grundregler BRI. 1 kap.§3
Upplatelse av en ldgenhet med
bostadsritt far endast ske till den som &r

medlem i bostadsrattsféreningen.
L gy tia o etk i L e b B et St b i L W U A T o e 2
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